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DIE
_ AUSGANGS-
. LAGE

Das 1990 fertiggestellte Gebdude ATRICOM hat Gber die Jahre
seinen geplanten Charakter als zukunftssicherer Innovations-
trager, als kommunikativer Ort, vergleichbar mit zeitgendssi-
schen Hotels, verloren. Der Anspruch, Gestalt und Technik des
Gebdudes stets anzupassen, um mit den Anforderungen der
Zeit Schritt zu halten, wurde verfehlt. Der Zustand des Gebdu-
des wirkte in Teilen wie in der Zeit stehen geblieben. Damit
wurde das ATRICOM seinem ursprunglichen Anspruch, immer
auf der Hohe der Zeit zu sein, um fir Menschen attraktiv zu
bleiben, nicht mehr gerecht. Dazu kam eine jahrelange schwa-
che Nachfrage im Burobereich. Zudem liegen die ehemals
belebten Einkaufsmaoglichkeiten und Treffpunkte brach. Das
veraltete Bistro stand leer, das Restaurant verzeichnete nur
noch ein Drittel der Umsatze. Das Atrium mit dem sichtlich un-
zeitgemaRem Interieur steht im Kontrast zum urspringlichen
Anspruch des Objektes. Die Anziehungskraft des ATRICOM
als besonderer, ,moderner Ort — auf Hohe der Zeit" geht ver-
loren, weil das Gebdude hinter den Ansprichen zurickfdllt.
Der schwache Besatz der Atriumfldchen mit Einzelhandel

und Dienstleistungen zeigt die mangelnde Attraktivitat der
rdumlichen und gestalterischen Gegebenheiten flr potenzielle
Mieter.

Baujahr: 1988-1990
Bauherr: N2 Propco 1 S.ar.l., Luxembourg
Mieter: div. / Kantinenbetreiber: Euramco
Auftragsvol.: ca. 6.1 Mio € netto
BGF: ca. 2.200 m?
Platzangebot: Restaurant ca. 94 +

Cafe ca. 68 +

Konferenz 99 Pldatze
+ div. multifunktionale RGume
Bauzeit: Juni 2022-Juni 2023
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DIE PLANUNG

Ziel der Neuplanung war, dem Foyer mit einem at-
traktiven Angebot aus Gastronomie, Café und Con-
ferencing eine belebte Atmosphdre zu verleihen und
gleichzeitig Moglichkeiten fur Rickzug und informelle
Gesprdche zu bieten.

Der Entwurf fir das Untergeschoss ist auf eine vi-
suell gestarkte Mitte ausgerichtet: Eine ,griine Insel”
fungiert als ruhiger Mittelpunkt aller angrenzenden
Bereiche und ermaglicht informelle Sitzgelegenheiten
am Rand des Pflanzbeetes.

Dieses zentrale Pflanzbeet mit der weich flieBenden
Landschaft kontrastiert zu den architektonischen
Elementen der Funktionsrdume, die sich zum GroRteil
— wie Restaurant und Café — vollstéindig zur kreisférmi-
gen Piazza hin 6ffnen.

Dafir wurde die Glasfassade vollstandig zurtickgebaut
und nur im Konferenzbereich durch eine neue Glas-
fassade ersetzt. Gleichzeitig fungiert die griine Mitte
als halbhoher Sichtschutz mit Fokus auf die Pflanzen
im Vordergrund, wodurch sich die dahinter gelegenen
Konferenzbereiche dem direkten Blick aus der Halle
entziehen, ohne ihre Prdsenz im Raum komplett zu
verlieren. Der Grunbereich ist an die Treppe geschoben
und verbindet damit sinnlich erlebbar die Erdgeschoss-
mit der Untergeschossebene, indem das organische
Thema der Eingangsebene wiederholt wird.

Durch die maximal méglichen Fluchtweglédngen und
die ursprungliche Anordnung des Ausgabebereichs der

Kantine, wurden die Bereiche Restaurant und Café neu
angeordnet: Jetzt schlie3en sie sich von beiden Seiten
an den Ausgabebereich an. Durch die im gesamten
Gastronomiebereich entfallene Fassade zum Atrium
entsteht im Zusammenspiel Atrium — Gastronomiebe-
reich eine einladende und offene Atmosphdre. Um eine
intensive Nutzung zu ermoglichen und eine vielfdltige
Aufenthaltsqualitat darzustellen, werden unterschied-
liche Sitzmaoglichkeiten angeboten, sodass Restaurant
und Café zu den Essenszeiten genutzt werden konnen.
Das Restaurant beinhaltet grotenteils Sitzmdglich-
keiten an 2er-Tischen, die flexibel kombiniert werden
konnen.Tresen mit Barhockern lockern die Sitzordnung
auf. Der Cafébereich ist hauptsdchlich mit Loungemé-
beln und Sofas maobliert und bietet dadurch privatere
Rlckzugsorte, die auch fur kleine, informelle Meetings
genutzt werden konnen. Die Sitzpldtze beider Bereiche
sind auf zusammen maximal 199 beschrdnkt.

Die Conferencing-Area ist an zentraler Stelle mittig
hinter der Treppe und gegenulber der Gastronomie ver-
ortet. Im Konferenzbereich wird ein kleiner Raum zur
Lagerung von Moblierung abgetrennt, die hierdurch
entstehende Ruckwand dient als mogliche Projekti-
onsflache. Fir eine stringente Umsetzung des trans-
parenten Raumkonzeptes, ist die Fassade zum Atrium
hin verglast. Fur eine abgedunkelte und konzentrierte
Gestaltung der RGume bei z.B. Prdsentationen kann
entlang der Glasfassade ein Vorhang geschlossen
werden. Der Konferenzbereich hat aktuell eine Kapazi-
tat von circa 100 Sitzplatzen.
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FERTIGSTELLUNG
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WIR BEDANKEN

UNS FUR DIE ANGENEHME
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Jim Office Group

IMPRESSUM: DISCLAIMER:

HERAUSGEBER: Office Group Das Werk ist in der Zusammenstellung und seinen Teilen urheberrechtlich
Erika-Mann-Str. 25 geschitzt. Jede Nutzung in anderen als den gesetzlich zugelassenen Fdllen ist
80636 Minchen unzul@ssig und strafbar. Das gilt insbesondere fir die Vervielfdltigung, Ver:
Telefon: +49 (0) 89 244 184 600 beitung, Bearbeitung und Umgestaltung sowie die Verbreitung und 6ffentlich
E-Mail: info@office-group.immobilien Zugdnglichmachung. Ausnahmen bedirfen der schriftlichen Genehmigung
www.office-group.immobilien des Herausgebers. Weder das Werk noch seine Teile dirfen in eine elektroni

sche Form Ubertragen, eingespeichert, verarbeitet oder zugdnglich gemacht

PROJEKTLEITUNG: Anna Lenz-Schana werden. Dies gilt auch fur das Einstellen in Intranets sowie geschlossene bzw.
nicht jedermann zugdngliche Systeme.

KONZEPT, GESTALTUNG: IC Kommunikation

ILLUSTRATIONEN: Shutterstock, Office Group

BILDQUELLEN: Office Group, Bernhard Rohnke
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