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HISTORIE. GEGENWARI.
/UKUNF .

Die Vielfalt des Lebens in einem Objekt.

Die Mischung macht's - so fiigt sich das Objekt ,Giech40"

in die gewachsenen Strukturen perfekt ein: edel, modern,
idyllisch und doch urban. Die Historie trifft auf die Moderne
und ist fir die Zukunft gewappnet. Seit dem 5. Jahrhundert
besiedelt und 1010 erstmals urkundlich unter Kénig Heinrich Il
erwdhnt, gehort Aubing seit 1942 als Stadtteil zu Miinchen.
Kulturell ist das Leben in Aubing durch eine Vielzahl von
Vereinen gepragt, bei denen Familien unterschiedlichster
Interessen ihre Heimat finden. Seit Kurzem bildet das neue
.Bergson Kunstkraftwerk" die kiinstlerische und kulturelle

Achse im Westen. Aubing-Lochhausen-Langwied ist eine An-
siedlung von Einfamilienhdusern, eine ruhige Wohngegend
mit hohem Erholungswert und wird sehr harmonisch mit
Neubauprojekten erweitert. ,Giech 40" ist ein Symbol fir
die Vielfalt des Lebens und verbindet ldandliche Idylle mit
dem urbanen Miinchen. Die Lebensader bildet die Boden-
seestraBe, sie verlduft parallel zur ruhigen Giechstrae und
bietet alle Einkaufsmaéglichkeiten, beste Infrastruktur und
die direkte Verbindung zum belebten Westkreuz und zur
Stadtmitte.




LINDAU | 2EL8

STADI.
L AND. SEEN.

Aubing-Lochhausen-Langwied,

die westliche Lebensader Miinchens,
verbindet Idndliche Idylle und urbanen
Lifestyle

Schnell in der Innenstadt - schnell im Fiinf-Seen-Land und
in den Bergen. Der Stadtteil Aubing zeichnet sich durch
seine giinstige Lage aus, die Verbindung von Stadt, Land
und Seen, umgeben von landlicher Idylle, Griin vor der
Haustir bis hin zum urbanem Lifestyle in Richtung
Miinchen. Viele Vereine bieten ein umfangreiches
Freizeitangebot, von fast allen Ballsportarten bis hin zum
Skatepark. So gibt es sportlich und kulturell eine viel-
fdltige Auswahl, wie zum Beispiel den beliebten
Langwieder See, der nur ein paar Minuten mit dem Fahr-
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rad entfernt liegt. Gerade Familien schdtzen die ruhige
und gleichzeitig infrastrukturell bestens ausgestattete
Umgebung. So sind Einkaufsméglichkeiten des taglichen
Bedarfs fuBldufig in der BodenseestraRe erreichbar, KITAs,
Grund- und weiterfiihrende Schulen befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch diverse Buslinien sowie die S-Bahn
.Neuaubing” - Linie S8 - gegeben, weiter ostlich liegt der
Dreh- und Angelpunkt Westkreuz.
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AUTOMINUTEN
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MODERN. INDIVIDUELL.
NACHHALTICG.

Das Grundstiick ist eingebettet in einer (iber Jahrzehnte
gewachsenen Einfamilienhausstruktur.Der Neubau zeichnet
sich durch moderne, aber doch zeitlose Architektur aus,

die auch noch individuelle Aushaumaglichkeiten selbst im
Grundriss offenldsst. Die komplett unterkellerten Gebaude
lassen viel Raum fiir trockene Lagerung, Hobbies oder die
Maoglichkeit einer Sauna.

HIGHLIGHTS:

% Neubau-Ersthezug

x Real geteiltes Grundstiick, optional

x Fertigstellung/Bezug voraussichtlich Sommer 2025
x Einfluss auf Grundrisseinteilung moglich

x Beriicksichtigung individueller Aushau méglich

x Ausgebauter Hobbyraum, komplett unterkellert,
H=24m

% Garten mit Terrasse / 0G Balkon/ DG umlaufende
Terrasse

x (Carport

RAUMKONZEPT:

2 Vollgeschosse,
1 Staffelgeschoss,
komplett unterkellert

GRUNDSTUCKSFLACHE:

DHH A-West = 226 m?
DHH B-Ost = 224 m?

WOHNFLACHE:

DHH A-West =190,2 m?
DHH B-0Ost = 210,2 m?

(mit EG-Terrasse, Balkon und
Dachterrasse zu 50%)

GARTEN:

DHH A-West = 90,5 m?
DHH B-Ost = 82,9 m?

(ohne Carport, Zuwege,
Zufahrt, EG-Terrassen)

VERKAUFSPREIS:

DHH A-West = 2.280.000 €
DHH B-Ost = 2.520.000 €
Provisionsfrei -

direkt vom Verkdufer




EDEL. LANGLEBIC.
/EITLOS.

Die edle und langlebige Ausstattung bildet die perfekte,
zeitlose Basis, um individuelle Wiinsche einzubringen und
eine personliche Wohlfiihloase zu schaffen. Die fiir die ganze
Familie notwendigen Freiheiten und Entfaltungsmaéglich-
keiten sind gegeben, um sich im neuen Lebensmittelpunkt
wirklich zu Hause zu fiihlen. Ob drinnen oder drauBen, auf
jeder Ebene bietet die Ausstattung alle Voraussetzungen, um
sich auf lange Sicht hin einzurichten und jeden Raum frei zu
gestalten.

Edle Parketthdden

Hochwertige Fliesen

Terrassen / Balkon mit WPC-Dielen

Wande / Decken weil8, RAL 9010 gestrichen

Wande und Boden in Nassbereichen gefliest
Hochwertige Sanitdrausstattung

Tiiren, Umfassungszargen, stumpf einschlagend weif§

Langlebige Kunststofffenster (Schiico) und
Terassentiiren mit 3-fach-Warmeschutzverglasung



MARKEN. WERTE.
BESTANDICKEIT.

Die zeitlose Qualitat auRen zieht sich auch innen bei den
verwendeten Materialien der Einbauten stringent durch. Die
Bestdndigkeit von Markenqualitat und langlebigen Werten
tragt die Philosophie im Innenausbau.

Vom Boden bis zur Decke, von Fenstern his zu den Tiiren und
von Armaturen bis zur Keramik, nichts wurde dem Zufall
iiberlassen, keine Kompromisse in der Ausstattung, keine
Kompromisse fiir Ihr neues Zuhause.

b
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TURGRIFFE: Karcher Design, schwarz
FENSTERGRIFFE: Karcher Design, schwarz

PARKETTBODEN: Eiche gebiirstet, gedlt (70x14 cm),
Fischgratmuster-Verlegung oder vergleichbar

SOCKELLEISTE: 15x58 mm, gerade Kante, weil lackiert,
Massivholz

FLIESENBODEN: Italgraniti, Format 400x800 mm,
im halben Verband verlegt, oder vergleichbar

SCHALTERPROGRAMM: Gira, oder vergleichbar,
schwarz matt

ARMATUREN: Grohe, oder vergleichbar, schwarz

SANITAR: Keramik, Villeroy und Boch wei3
oder vergleichbar

Beriicksichtigung individueller Ausbau maglich




ENERGE TISCH.
FFFIZIENT. SMARI.

Durch die modernste und hochwertige Bauqualitat wird
das Objekt zum zertifizierten Energieeffizienzhaus. Die ein-
gebaute Technik erfiillt neueste Standards und ist auf ein-
fache Wartung und Langlebigkeit ausgerichtet. Nachhaltig
effizient und zukunftssicher energetisch ausgebaut, bietet
das Objekt so langfristige Kostensicherheit und die smarte
Basis fiir die weitere digitale Entwicklung.

Energieeffizienzhaus 55 nach GEG 2023 und
BEG-Anforderungen mit Energieausweis

Hochwertige Bauqualitat (EG, OG und DG als massives
AuBenmauerwerk, 36,5 cm starker, energieeffizienter
Ziegel mit integrierter Mineralwolle)

Smart Home / KNX-Anlage
Luftwdrmepumpe
Photovoltaikanlage

FuBbodenheizung in allen Schlaf- und Wohnraumen,
Sauna / Hobbyraum UG

Fenster mit Rollladen / Terrassen-Schiebetiir mit
Raffstore, elektrisch betrieben



CRUNDRISSE

Haus A

Dusche
F:228m? ||

Technik
F: 9,89 m?

Untergeschoss

Terrasse
} F: 14,10 m?

Haus B

Hobby
F: 23,13 m?

Abstell
F: 6,66 m?
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Haus A Haus B
-~ WC/Dusche WC/Dusche [0 ]
F 872m? F: 8,75 m?
Schlafen D ousenS Oouscne D Schlafen
Balkon F: 1419 m® F: 1425 m?
F:4,74 m? D D
Flur Flur
F: 10,20 m? F: 11,00 m?
Kind 1
F: 12,66 m? Kind 1
- F: 14,47 m?
| D D L
Kind 2 ﬁ‘ D [ ‘
F: 12,78 m L =7 L ﬁ
B Kind 2
| F: 15,81 m?
Obergeschoss C
Haus A Haus B
sse
3 m?
O buscre
WC/Ba WC/Dusghe
Teekiiche | Q¥ F. ~spemt | | Teekiiche
F: 7,62 m? @ F: 7,97 m
|
Flur Flur
F:3,05 m? F:3,42m?
Biiro @
F: 13,96 m? Kind 3
F: 16,46 m?

Staffelgeschoss

Balkon
F: 5,57 m?

(D=



EIN PROJEKT DER:

Office Group

PROJEKT

GRUNDSTUCKSEIGENTUMER /
PROJEKTENTWICKLER
Office Group Projekt GmbH

giech40@office-group-projekt.de
www.office-group-projekt.de

HAFTUNGSAUSCHLUSS
Das vorliegende Exposee dient potenziellen Kaufern und Projektbeteiligten zu Informationszwecken tiber den beschriebenen Transaktionsgegenstand und zur Abgabe eines
individuellen Angebots. Dadurch begriindet sich keinerlei Rechtsanspruch auf eine Beteiligung in spateren Phasen eines moglichen Bieterverfahrens.

Das vorliegende Exposee erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Grundlage ist der Planungsstand der Planung 2024. Folglich kann es im Laufe des Projektverlaufs zu
Anderungen und Terminanpassungen kommen, Zahlenangaben sind in jedem Fall als Circa-Angaben zu verstehen.

Die Office Group Projekt GmbH haftet im Rahmen des vorliegenden Prospekts fiir die gemachten Angaben nur insoweit, als die Gesellschaft im Rahmen eines notariell
beglaubigten Vertrags die Haftung fir Zusicherungen und Vereinbarungen iibernimmt.

Das Exposee ist vertraulich zu behandeln und ausschlieBlich fiir personlich Adressierte bestimmt. Eine Weitergabe ist nur nach ausdriicklicher schriftlicher Zustimmung erlaubt.
Das Kopieren oder Verbreiten der Informationen ist unzulassig.

Die Visualisierungen und Darstellungen stellen das planerische Ergebnis in Ausziigen dar. Anderungen sind vorbehalten.
QUELLENANGABE
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